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Rat der Stadt Langenhagen

Betreff: Stadtisches Gebaude Stadtparkallee 33 (Siechenhaus)
Beschluss Uber die Planung und die Nutzung

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlielst die Nutzung des Gebaudes Stadtparkallee 33 (Siechenhaus) als Stadtarchiv und den
damit zusammenhdngenden Umbau und die Verdnderungen in den Freianlagen nach Maligabe der
vorliegenden Planung. Die Durchflihrung der Malnahme wird unter den Vorbehalt der Bereitstellung der
Haushaltsmittel gestellt. Mit der Planung und Durchfiihrung wird das Architekturbiiro Planerwerkstattt,
Hannover, beauftragt.

Erlauterung:

1. Zusammenhang mit der SanierungsmaRnahme Gebaudehiille

Die Stadt Langenhagen fiihrt im Rahmen des Konjunkturpaketes 1l — Pauschalférderung -
SanierungsmaBnahmen an der Gebdudehiille des stadtischen Gebdudes ,Siechenhaus” durch
(Kostenrahmen 240.000 Euro). Uber diese MaRnahme wurde seinerzeit bereits im Stadtplanungs- und
Umweltausschuss (Sitzung am 11.06.2009 TOP 12) sowie im Verwaltungsausschuss (Sitzung am
13.07.2009 TOP 8) berichtet. Ziel der Sanierung ist es, das Gebdude fiir eine neue Nutzung zur Verfligung
zu stellen.

Die Fordervoraussetzungen des Konjunkturpaketes Il — Pauschalférderung — sind im Niedersdchsischen
Zukunftsinvestitionsgesetz (NZulnvG) vom 6. Marz 2009 geregelt. Hier heilst es in § 3:

,... Die Investitionspauschale ist wirtschaftlich und sparsam zu verwenden. Sie darf nur fir zusatzliche
Investitionen, deren langerfristige Nutzung gesichert ist, verwendet werden ...”

Bisher sieht die Planung nur die Sanierung der Gebdudehiille vor, wahrend Uber die spatere Nutzung des
leer stehenden Gebdudes nicht entschieden wurde. Insofern ist davon auszugehen, dass z.Z. das Kriterium,
dass die langerfristige Nutzung gesichert sein muss, (noch) nicht erfiillt ist.

Die Verwaltung schldgt vor, tber die spatere Nutzung zu entscheiden und den damit zusammenhangenden
Umbau und die Verdnderungen in den Freianlagen durchzufihren.
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2. Nutzungsiiberlegungen

Vorbemerkung: Die Sanierung der Gebdudehiille war Bestandteil des Sanierungsgutachtens des
Architekturbiiros Planerwerkstatt1, Hannover, als ,nutzungsneutrale Mallnahmen”. Sie wird hier
nicht noch einmal behandelt.

Das ,Siechenhaus” gehort zu den Gebduden des ehem. Alten- und Pflegeheimes ,Feierabend” und steht mit
anderen Gebduden gemeinsam unter Denkmalschutz im Sinne eines Ensembles. Wédhrend das
,Siechenhaus” in seinem &uferen Erscheinungsbild nicht verdndert werden darf (AuBenwénde, Fenster,
Dach), bestehen im Inneren keine Beschrankungen, es zu modernisieren und durch Umbau an eine neue
Nutzung anzupassen. Urspriinglich wurde es als Kranken- und Pflegestation mit den entsprechenden
Raumlichkeiten fiir Patienten und Pflegepersonal genutzt. Die Umbau- und ModernisierungsmaBBnahmen in
den Nachbargebduden der Volkshochschule (1997/1998) lielen das ,Siechenhaus” unberiihrt, da es fiir den
Betrieb und die Verwaltung der VHS nicht benétigt wurde. Das Gebdude ist ungenutzt und steht leer. Bisher
hatten die Uberlegungen, fiir das Gebiude eine Nutzung zu finden, zu keiner befriedigenden Losung
geflihrt.

Das Architekturbiiro Planerwerkstatt1, Hannover, war beauftragt, den Bestand und den Sanierungsbedarf des
Gebdudes und seiner technischen Anlagen aufzunehmen und einen Planungsvorschlag zu unterbreiten. Eine
mogliche Alternative ware es, Blroarbeitspldtze fiir Verwaltungsmitarbeiter zu schaffen, um das dicht
belegte Rathaus zu entlasten. Andererseits bietet es sich an, zukinftig das Stadtarchiv aus dem Rohdehaus
(Rohdehof 20) hierher auszulagern, um das ebenfalls sanierungsbedirftige Rohdehaus freizubekommen und
sanieren zu konnen. Die besondere Qualitit der Lage im Eichenpark hat auferdem dazu gefiihrt, das
Gebaude fir eine Nutzung durch das Standesamt vorzuschlagen.

Planerwerkstatt1 wurde beauftragt, fiir das Gutachten die drei Nutzungsalternativen
*  Verwaltung/Biro
+  Stadtarchiv
» Standesamt

zu Grunde zu legen.

3. Planungs- und denkmalrechtliche Kriterien zum Standort

Wegen der besonderen rechtlichen Problematik, die bei der zukiinftigen Nutzung zu beachten ist, wurde
der Fachdienst Stadtplanung um eine eigene Stellungnahme gebeten (Zitat nachfolgend):

Das Siechenhaus liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 93 und ist, wie
auch die benachbarten stadtischen Cebdude, als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die festgesetzten
Zweckbestimmungen Offentliche Verwaltung” und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen” lassen planungsrechtlich jede der drei aufgefiihrten Nutzungsdnderungen des Siechenhauses
zu.

Planungsrechtliche Probleme kénnten sich allenfalls dann ergeben, wenn noch Anlagen im Umfeld des
Baudenkmales durch die neue Nutzung erforderlich werden. Hier sind insbesondere Stellplédtze mit ihren
Zufahrten zu nennen, die bauordnungsrechtlich ggf. nachzuweisen waéren.

Die direkt zum Gebdude angrenzenden Freiflichen sind im Bebauungsplan als éffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung , Historische Gartenanlage” festgesetzt. Hintergrund dieser Regelungen ist es, diese
unter Denkmalschutz stehenden Gartenanlagen vor erheblichen baulichen Eingriffen zu bewahren und in
ihrem Erscheinungsbild zu erhalten.

Zudem wurde im Rahmen der Bauleitplanung bereits folgenden Fragen nachgegangen, die auch in Hinblick
auf die anstehenden Planungen nochmals zu stellen bzw. planungs- und denkmalrechtlich zu (berpriifen
wadren:

In welchen Umfang wdéren Ziel- und Quellverkehre im riickwértigen, ruhigen Teil des Eichenparks noch zu
vertreten bzw. in welcher Créf3e und an welcher Stelle kénnen Flachen fiir den ruhenden Verkehr noch als
vertraglich zugelassen werden.
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4. Planung

Das Gutachten des Architekturbiiros Planerwerktattl! kann bei Bedarf beim Fachbereich Hochbau
angefordert bzw. eingesehen werden. Fir alle Vorschlage gilt, dass die Nutzungen barrierefrei geplant sind
(Zugdnglichkeit, WC). Fir jede der 3 Nutzungsalternativen sind jeweils zusétzliche Stellpldtze
nachzuweisen (maximal ca 10 Stpl).

4.1 Sanierung

Das Gebdude ist stark sanierungsbedirftig. Vor lber 10 Jahren wurde das Dach mit einer Lage Dachpappe
gesichert und die Regenentwdsserung instand gesetzt, um den weiteren baulichen Verfall im
Gebdudeinneren aufzuhalten. Im Inneren sind zahlreiche Schiden vorhanden. Es gibt keine nutzbaren
Installationen mehr. Wande wurden eingerissen, Sanitar- und Elektroanlagen zerstdrt. Wandputz, Tiren,
Bodenbelag fehlen teilweise bzw. sind schwer beschadigt. Das Ergebnis der Schadensaufnahme und die
erforderlichen Sanierungsmallnahmen wurden nach Bauteilen gemall DIN 276 aufgefiihrt (Gutachten S. 22
bis 32).

4.2 Verwaltung/Biiro

Zur Nutzung als Verwaltung/Biro (S. 10 des Gutachtens Punkt 5.3.1) sind zwei Varianten vorgeschlagen,
die sich in der Planung der Sanitdranlagen sowie einer Galerie Uber dem grofen mittleren Raum
unterscheiden.

Fir den mittleren Raum wird das Raumvolumen bis zum Dach gedffnet und so eine Halle von fiinf bis sechs
Metern Hohe geschaffen. In diese Halle werden zwei Arbeitsrdume mit einer transparenten Trennwand zum
Raum hineingestellt. Diese Raume sollen als Einbauten erkennbar und auch riickbaubar sein, wenn dies
erforderlich ist. Die Decke Uber den eingestellten Raumen tragt eine Galerie, auf der alternativ zwei weitere
Arbeitsrdume oder eine zum Ubrigen Raum offene Galerie angeordnet sind. Die Belichtung erfolgt von oben
Uber Dachverglasungen. Der grofle Raum bietet Platz fiir Besprechungen.

Die Varianten bieten Platz fir 9 — 13 Arbeitspldtze. Da die vorgesehenen Raume auf durchschnittlichem
Standard hergestellt und ausgestattet werden (keine technischen Arbeitsplitze), wdren sie fir jede
Verwaltungseinheit in passender Grolle geeignet, die aus dem Rathaus ausgelagert werden soll (Grundrisse

sh. Anlage).

4.3 Stadtarchiv

Die Grundrissgestaltung ist der v.g. Variante sehr dhnlich. In der Mitte ist die Prdasenzbibliothek des Archivs
in einem hohen und hellen Raum vorgesehen. Hier kdnnen die Besucher des Archivs unter Hilfestellung
und sozialer Kontrolle des daneben liegenden Mitarbeiterbiiros arbeiten. Es werden 7 Mitarbeiterplitze
angeboten, zusatzlich 6 — 8 Besucherarbeitsplatze.

Die Planung wurde mit der Archivleiterin abgestimmt (Grundriss sh. Anlage). Eine thematische und
organisatorische Zusammenarbeit mit der unmittelbar benachbarten VHS findet bereits jetzt statt. Angestrebt
wird die Mitnutzung von Seminarrdumen fiir das Arbeiten mit Schulklassen oder groReren Gruppen sowie
die Nutzung des Zuganges fir Behinderte tber den vorhandenen Aufzug der VHS. Der ungenutzte
Dachboden des VHS-Gebdaudes wurde baufachlich geprift mit dem Ergebnis, dass aus
brandschutztechnischer und statischer Sicht nicht zu empfehlen ist, ihn fiir Archivzwecke (Lagerflachen)
umzubauen bzw. herzurichten. Der erforderliche Aufwand stiinde in unvertretbarem Aufwand zum
angestrebten Nutzen. Derzeit befindet sich das Archiv mit einem dhnlichen Raumangebot im Rohdehaus,
das Magazin ist im Keller des Schulzentrums untergebracht.

4.4 Standesamt

Der Grundriss ist untergliedert in die Verwaltungsraume (hier auch der Hauptzugang) sowie den Bereich
Trauzimmer/Saal/Nebenrdume (separat von der Nordseite erschlossen). Die notwendigen 6 Arbeitspldtze
lassen sich knapp unterbringen. Der mittlere Raum bietet den festlichen Rahmen fiir einen Empfang nach
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der Trauung, der mit den Gasten hier stattfinden kann. Auch eine Nutzung fiir andere Festlichkeiten ist hier
denkbar (Grundriss sh. Anlage).

Allerdings nimmt der Planungsvorschlag in Kauf, dass der Platzbedarf fiir das Archiv der Standesamtakten
nicht im Siechenhaus selbst abgedeckt werden kann, sondern ein solcher Raum (ca 32 gm mit Stahl-
Rollschranken, mit erhohtem Einbruch- und Brandschutz) in unmittelbarer Nahe nutzbar gemacht werden
misste. Es gibt keinen realistischen Vorschlag, wie dieser Bedarf erfiillt werden kdnnte. AuBerdem entsteht
durch die Standesamtsnutzung im Vergleich zu den anderen Nutzungsvorschldgen der grofte Bedarf an
zusdtzlichen Stellplatzen im Eichenpark.

5. Kostenermittlung DIN 276

KG Verwaltung Stadtarchiv Standesamt Nutzungsneutrale
Variante 1 Variante 2 Variante 3 Mafnahmen
(zur Information)
1 Grundstlick 0 0 0 0
2 Herrichten, Erschliefen* 9.100 9.100 9.100
3 Bauwerk - Baukonstruktionen 297.900 300.900 307.400 175.000
4 Bauwerk — technische Anlagen 126.650 123.700 137.850
5 AuBenanlagen 21.750 21.750 21.750
6 | Ausstattung (ohne EDV) 75.000 70.000 55.000
7 Baunebenkosten 132.280 131.490 133.720 27.000
Summe 662.680 656.940 664.820 202.000
inkl Unvorhergesehenes 680.000 670.000 680.000
inkl Baupreisindex ca 3% 700.000 690.000 700.000

*inkl. Herstellung von Stellplatzen
Baunutzungskosten DIN 18690 (fiir Variante 2)

Kalkulatorische Zinsen (fir 690.000) 29.118 Euro / Jahr

Betriebskosten 21.100 Euro / Jahr
Energiekosten 2.000 Euro / Jahr
Instandhaltung 1,2% von 690.000 8.280 Euro / Jahr
Abschreibung 2% von 690.000 13.800 Euro / Jahr

Ein Beschluss Giber den Kostenrahmen ist gegebenenfalls noch erforderlich.
4. Zeitplan
Die Konjunkturpaket-1l-BaumafSnahme (nutzungsneutrale Manahmen) wird ab Sommer 2010 durchgefiihrt.

Der ibrige Umbau zugunsten der Nutzung als Stadtarchiv wird zum Haushalt 2011 angemeldet und kann
beginnend mit Frithjahr 2011 stattfinden.

Nach Beschlussfassung durch VA/RAT wird mit der Ausfihrung beauftragt: Gber: Zweitschrift
an:

Langenhagen, den

Der Birgermeister
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Nutzung Galerie: (37 am)
A2: zwei Arbeitsraume

Zugang Behinderte Gber
Aufzug VHS
(Doppetnutzung Kiarent
Atternativ. Hubpodest auflen

Zugang Windfang
20,6 am

20,0 am

Biro 7

2. Vorentwurf
Verwaltung und Stadtarchiv

Umnutzung und Sanierung
des ehemaligen "Siechenhauses”

Stadiparkalies 33
30853 Langenhagen

75.08.2010
Eng

Stadt Langenhagen

PLA TATT 1
Stephanusstr. 23, 30449 Hannover
Tel 0511 - 123 13 89-0
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Trauzimmer

Kaminofen

Biiro 2

15,7 a
2 Arbeitsplatze

Biro 1

w3 qm
1 Arbeitsplatz

b
Rampe/Gelandenivellierung oder
Hubpodest als Behindertenzugang

w

Biro3

Zugang Behinderte Gber
Aufzug VHS

(Doppetnutzung Kiarent

Alternativ. Hubpodest auflen

Zugang Windfang
20,6 am

Information
10.8 am

0.0 q
2 Arbaitsplatze

Vorentwurf Standesamt

Umnutzung und Sanierung
des ehemaligen "Siechenhauses”

Stadiparkaliee 33
30853 Langenhagen

23.9.2009

ng_

Stadt Langenhagen

77760

BL. TATT 7
Stephanusstr. 23, 30449 Hannover
Tel 0511 - 123 13 89-0
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